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Lokalplan nr. 4.23
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Redeggrelse.
Indledning.

Forholdet til an-
den planl®gning.

Lokalplanens
indhold.

Lokalplan 4.23 omfatter et areal vest

for Hedehusene, beliggende mellem Holbak-
motorvejen, Vesterled, jernbanen og sky-
debaneterr@net. Arealet skal bruges til
mindre industri, reparations- og lager-

virksomhed.

Den del af omraddet, der i dag er landzo-
ne, overfgres med byrddets godkendelse af

lokalplanen fra landzone til byzone.

Omrddet er i kommuneplanens rammedel ud-
lagt til blandet bolig-og erhvervsomrade,
men det er ved detailplanlagningen konsta-
teret, at stgjniveauet er sa hg¢jt, at om-
rddet ikke er egnet for boliger. Lokalpla-
nen udlagger derfor omrddet udelukkende

til erhverv og af denne arsag med noget
stgrre grunde end forudsat i kommuneplanens

rammer.

Omradets nordlige afgrensning afrettes af
praktiske Arsager noget i forhold til den

i kommuneplanen angivne omradeafgransning.

Lokalplanen inddrager et areal underlagt
lokalplan 4.20 for en del af Vesterled.
Lokalplan 4.20 aflyses derved for det pa-

geldende areal.

Lokalplanen skal give mindre virksomheder
af blandet karakter mulighed for at etab-
lere sig i nerheden af Hedehusene by og

med god adgang til det overordnede vejnet.



De stgimessige gener fra jernbanen nedbringes

med en 4 m hgj mur. Desuden vil stgjgenerne fra
Holbekmotorvejen blive nedbragt i forbindelse med
etablering af kamende tilkgrselsramper til Vester—
led eventuelt suppleret med en jordvold.

For at begranse ulemperne for tilstgdende bolig-
omrdder strammes de miljgmessige betingelser no-
get i forhold til de almindelige betingelser for
mindre industrivirksomheder.

Gennem udleg af fellesarealer og krav til bebyg-—
gelsens udformning tilstrebes det at skabe et
spendende og indbydende amrade.

P& grund af den nere beliggenhed, er det byraddets
hensigt at indhente Grundejerforeningen Korshave-
parkens udtalelse inden der gives tilladelse til

oplag i vasentligt omfang.

Stenalderen

|

Skydebane

uaiapleusd

Regnvandgbassin
—

ILLUSTRATIONSPLAN CA.1.5000



Lokalplanens
retsvirkninger.

Lokalplanens mid-
lertidige retsvirk-
ninger.

Efter byrddets endelige vedtagelse og of-

fentligggrelse af lokalplanen, ma ejendom-
me, der er omfattet af planen, ifglge kom-
muneplanlovens § 31, kun udstykkes, bebyg-
ges eller i ¢vrigt anvendes i overensstem-

melse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsette som hidtil. Lokal-
planen medfgrer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anlag m.v., der

er indeholdt i planen.

Byraddet kan meddele dispensation til min-
dre vasentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsatning af, at
det ikke &ndrer den s@rlige karakter af
det omradde, der s¢gges skabt ved lokalpla-

nen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalpla-
nen kan kun gennemfgres ved tilvejebrin-

gelse af en ny lokalplan.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af
byradet, md de ejendomme, der er omfat-
tet af forslaget, ikke udnyttes pd en ma-
de, der kan foregribe indholdet af den
endelige plan. Der galdexr efter kommune-
planlovens § 22 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og @&ndring af
anvendelsen. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendommene kan fortsatte

som hidtil.



Hgje~Taastrup kommune
Iokalplan 4.23.

§ 1. ILokalplanens
formal.

§ 2. Lokalplanens
omrdde og zo-
nestatus.

§ 3. Omrédets
anvendelse.

Lokalplan 4.23 for et omrdde vest for Hede-
husene mellem Holbskmotorvejen, jernbanen
og Vesterled.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 687
af 28. december 1984) fastszttes herved fglg-
ende bestemmelser for det i § 2 n®vnte om-

rade.

Planens formdl er at fastlagge den fremtidige
anvendelse af omradet til mindre industri og

handverksvirksomheder.

1. Lokalplanen afgrenses som vist pd kortbi-
lag 1217/1-1-1 og omfatter fglgende matri-
kelnumre:

5a, del af 5 b og del af 5 & alle Flgng Hede,
Flgng, del af 8 f og del af 8 h Flgng By, Flgng,
og umatrikuleret areal tilhgrende DSB, samt
alle parceller, der efter den lo. juli 1985
udstykkes fra de n®vnte ejendomme indenfor lo-
kalplanens omrade.

2. Med byradets offentlige bekendtggrelse af
den vedtagne lokalplan overfgres det pd kort-
bilag 1217/1-1-1 viste landzoneomrdde til by-

zone.

1. Delomrdde A.

1.1. Omrddet md kun anvendes til erhvervsfor-
mal. Der mi kun opfgres eller indrettes bebyg-
gelse til eller udgves let industri-, repara—
tions- og lagervirksomheder samt kontor og
handelsvirksomhed, der er knyttet til omrddets
produktion.

Oplagspladser kraver byrddets sarlige tilladelse.
Der mad ikke indenfor amradet drives autoophug
eller lignende virksamhed.



1.2. Der md ikke indenfor omradet drives

handel med dagligvarer eller forega anden
detailhandel.

1.3. Der md indenfor omrddet ikke udgves
nogen art af virksomhed, som ved stg¢v, rgqg,
lugt, stgj eller rystelser eller ved sit ud-
seende eller pd anden mdde efter byrédets

skgn er til ulempe for de omboende.

Ved behandling af ansggninger am miljggodkendel-
se af virksamheder ved klager over stgjgener vil
miljploven blive administreret sdledes, at stgj
fra lokalplananrddet ikke pd noget sted inden
for tilstgdende boligamradder overstiger Miljg—
styrelsens vejledende grenseverdier for stgj i
dben/lav boligbebyggelse.

1.4. Indenfor omr&derne kan opfgres trans-—
formerstationer til omradets daglige forsy-
ning, nar de opfgres i overensstemmelse med

den gvrige bebyggelse.

1.5. Indenfor omradet kan anlagges et regn-

vandsbassin.

1.6. I omrddets sydlige skel samt i 40 m af
vestskellet fra syd etableres en fire meter
hgj mur i beton eller andet tilsvarende stgj-
dampende materiale.

2. Delomrdde B.

2.1. I lokalplanomrddets sydlige del udlagges
et 27 m bredt areal til beplantning og en over-
ordnet sti.

3. Delomrdde C.

3.1. Omrddet udlagges til offentligt grgnt
omradde (beplantningsbzlte).



§ 4.

§ 5.

Udstykning,
Delomrdde A.

Bebyggelsens
omfang og pla-
cering.

3.2. En del af omradet kan senere inddrages

til vejareal ved eventuel forlengelse af

Stenalderen.

1. Ingen grunde kan udstykkes med mindre
stgrrelse end 2000 m2 eller stgrre end 4500 m2.

2. Ingen grund kan vere smallere end 35 m

eksklusive udlagte vej- og stiarealer.

1. Inden for omrade A md bebyggelsesprocenten

for den enkelte ejendom ikke overstige 4o.

2. Bebyggelsen md ikke opfgres i mere end 2
etager + kelder.

3. Intet punkt af en bygnings yderveg eller
tagflade md vare hevet mere end 8,5 m over
terran (niveauplan), milt efter reglerne i
byggelovgivningen.

Skorstene og lignende md hgjst have en hgjde

P4 20 m over terran.

4. Bebyggelsen md ikke opfgres nermere na-
boskel end 5 m.

Der skal dog vare tilladt pd erhvervsarealet
at opfgre garager, udhuse og lignende mindre
bygninger n®rmere naboskel end 5 m i over~
ensstemmelse med byggelovgivningens bestem—

melser herom.

5. Mod veje skal bygningsfacader enten op-
fgres i skel (hgjst 75% af grundfacaden kan
bebygges, jf. § 9 stk. 5), eller trakkes mindst
lo m tilbage fra skel.

Muligheden for at placere bygningsfacader i
vejskel gelder kun eventuelle administrations-
bygninger.



§ 6.

Trafikforhold.

6. Mod omrdde B kan bygninger opfgres helt
ud til skel, idet den i § 3 stk. 1.6 nevnte be-—

tonmur helt eller delvis udnyttes som ydermur.

1. Veje.

Vejadgang til omr&det sker fra Stenalderens

forlangelse vest for Vesterled.

Der udlegges areal til nye veje i omradet med
beliggenhed som vist pa vedheftede kortbilag.

Alle veje har en bredde pd 12 m, heraf kgre-
bane 7 m.

Ved vejtilslutninger og 90°"s vejsving ud-

lagges hijgrneafskeringer pa lo m.

2. Stier.

I delomrdde B”s langderetning (se kortbilag
1217/1-1-2) udlegges en 7 m bred zone til an-
l®g af en gang- og cykelsti i eget tracé. Sti-
en er en del af kommunens overordnede stisy-
stem. Stien anlagges i princippet med den
viste profil. Stien tilsluttes i den gstlige
ende af kommende stiunderfgring under Vester-
led.

Stien forbindes gennem en sluse med lokalplan—

omrddets vejsystem.

3. Parkering.

Der skal til alle bebyggelser inden for eget
matrikelskel indrettes tilstrakkeligt med
parkeringspladser til alle virksomhedens an-—

satte og kunder.

Dog skal der mindst udlegges en parkeringsplads
for hver pabegyndt 50 m2 bruttoetageareal.



§ 7. Lednings- og 1. Al ny bebyggelse i omrddet tilsluttes natur-
forsyningsan-

gasnettet. El md ikke benyttes som varmekilde.

2. Al ny bebyggelse i omradet tilsluttes
det offentlige kloakeringsnet og vandfor-
syningsnet.

§ 8. Bebyggelsens 1. Skiltning mi kun finde sted med byrddets
}C’dr;geffem' tilladelse i hvert enkelt tilfzlde. Egentlig
reklame er ikke tilladt.

2. Bygningernes udseende, udformning og mate-
rialevalg til udvendige bygningsflader skal
godkendes af byradet.

3. Eventuelle administrationsbygninger skal
projekteres med individuel arkitektmessig
bistand.

§ 9. Ubebyggede 1. Der skal pa den enkelte ejendom tilveje-
arealer. bringes et opholdsareal udover parkerings-
arealerne svarende til mindst 25% af brutto—

etagearealet.

2. Omradets nordlige og vestlige parceller
beplantes mod henholdsvis nord- og vestskel
med et 5 m bredt beplantningsbelte efter
vedlagte beplantningsplan 1217/1-1-3.

3. Ubebyggede arealer skal ved beplantning,
befaestelse eller lignende gives et ordent-
ligt udseende, ligesom en passende orden ved
oplagring af materialer, affald m.m. skal

overholdes.

4. Udendgrs oplagring i stgrre omfang ma
kun indrettes med byradets sarlige tilladelse.



§ lo.

§ 11.

§ 12.

Forudsetninger
for ibrugtag-
ning af ny be-
byggelse.

Grundejerforening.

Ophxvelse af
lokalplan.

5. Mindst 25% af grundens facade mod vej
skal beplantes i et 3 m bredt belte.

6. Hegn og lignende md ikke placeres nxr-
mere end 3 m fra vejskel, jf. dog § 5, stk.
6.

7. Ubebyggede grunde skal holdes i pen og
ordentlig stand.

8. Fellesarealer (omrade B og C pd kort-
bilag 1217/1~1-2) beplantes efter kommunens

anvisninger.

1. Fg¢r ny bebyggelse inden for omrddet tages
i brug, skal der vare etableret de i § 7, stk.
1l og 2 samt § 9 stk. 2 og 3 nevnte forhold.

1. Der skal oprettes en grundejerforening
med medlemspligt for samtlige ejere af grunde

inden for lokalplanens omrade.

2. Grundejerforeningen skal oprettes, nar
50% af lokalplanomradets areal er solgt,
eller nar byradet kraver det.

3. Grundejerforeningens vedtxgter skal god-
kendes af byradet.

4. Grundejerforeningen skal vedligeholde
de under § 3, pkt. 2 (delomré&de B), og pkt.
3 ( delomrdde C) nevnte fallesarealer og

varetage eventuelle andre felles opgaver.

Med byradets vedtagelse af lokalplan 4.23 af-

lyses lokalplan 4.20 for det omrdde, der om-

1o



Vedtagelsespategning.

fattes af lokalplan 4.23.

I henhold til § 27 i lov om kammuneplanlagning

(lovbekendtggrelse nr. 391 af 22.7.1985) vedta-
ges foranstdende lokalplan endeligt og i medfegr
af § 30 i samme lov begares foranstdende lokal-
plan tinglyst pd de af samme amfattede ejendam—

me.

Hpje-Taastrup byrdd, den 22. april 1986.

Anders Bak
borgmester

Bgrge Romme
stadsingenigr

Indfgrt i dagbogen 21.8.1986 28361
Retten i Tastrup
Lyst. Akt. BE nr. 68.

Lyst pd matr. nr. 5 a, 5 b, 5 @ Flgng Hede og
8 £, 8 h Flgng by.

M. Nyhuus
ass.
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Jordbehandling: Fremmedlegemer sdsom betonaffald og marksten skal fjernes.

Hvis der forekommer stabilt grus pa arcalet skal det grawves

Omrade B Omrade C - at og Xeres ort.
Princip for plantning Princip for plantning
Hvor mulcd ix%e forefindes tilkeres og udlegges 20 cm sor.
:1';_2_;_3_21'_2_ “4‘5*4_1":2 4'2 4 342 43 412 4 T absolut minimum. Jorden skal lgsnes (grubes) med en rcn-
I ! ! I
1}4 34 1,4 3 4 1|4 ' ! | ' degraver 1 en Zubde 2f 80 cm.
413 4 24,34 24,3 143414341143
3J!_4 1431414 3,4 | [ : Forud rfor plantning skal jorden vare renset - specielt I:oz
R . : |
412 4 34/24 3412 oSV 4:34 24,34 24,34 RS
114 34 114 3 4 tla ! | E
4:3 a4 2 4:3 4 2 4:3 3:4 14 3,414 3141 Renholdelse: Plantningerne skal renholdes saledes, at kvikgraes og fro-
,3,IL4_ 1:1_3_"4 1 4 3J4 -y -——- : ————— :— — spredende ukrudt ikke forekommer. Det er vigtigt at der
! » -
4124 34124 3412 5: S 5! S 5[ > e OSV renholdes c¢rundigt 1 de 3 fgrste vakstsaeson'er efter plant-
!
osv 1 ;4 34 114 3 4 1 :4 3 © ning. Efterplantning af dede planter skal foretages.
! ! !
| : . o .
, ! Udtynding: Nar egetrzerne er 3-4 m hgje feldes birketrzerne.
planteafstand 1x1m 5. 5 5, 5 5, 5 —
_Jl______l_____ 4 - Beskaring: Beskaring foretages i mindst muligtomfang og skal kun
| |
434243424 ]3 4 foretages for at sikre en harmonisk grenbygning. En n&n-

| |
34 143'4a14 3,41
: : | let beskaring af randplantningen ud mod vejskel for at
|

som opstamnincg af eg og kirsebzr skal dog udfgres samt

4:2 4 3 4:2 4 3 4,2 4 sikre at randplantningen forbliver tet med bladhang helt
graense mod nord ned til jorden.
reekkeafstand 2m . Al beskaring og udtynding af kyndig fagmand.
afstand mellem planterne i reekken 1m
Misligeholdelse
af beplantnings-
5m beplantning mod vest og nord belte: Hgje-Taastrup kommune har pataleret.
skel mod vest og nord
444444444444444T
4 X 4 4 X 4 4 X 4 4 X 4 4 X 4 g
n
666666666666666l
planteafstand 1,5x1,5m
PLANTELISTE .
. ) . 0 4 8 12 16 200 m
1 Dunbirk-Betula pubescens (Ammetrae) 5 Vestamerikansk balsampoppel- Populus tricocarpa
2 Vintereg-Quercus petraea 6 Haeg - Prunus padus HBJE-TAASTRUP KOVMMUNE
) . ] ) TEKNISK FORVALTNING
3 Stilkeg—Quercus robur x Fuglekirsebasr — Prunus avium 3 : _ e
4 lidlen— Acer ginnala LOKALPL_'AN 4.23 1.200 P =]
| Beplantningsplan ..
Rorsgete : ‘IZ.'"'1217/1-1-3
F&_"g'r[.f‘f I : fReprarase T T






